
  עופר יªאי                   בע"מ  ע.י. ªופר אªרג'י 

  ("המציע")                       ("החברה") 

  הודעה משלימה 

;  2020בדצמבר   8ביום   אשר פורסם לציבור( 2020  בדצמבר  9על פי תשקיף להשלמה של החברה מיום  

לחוק ªיירות    )1(א 16בהתאם לסעיף    ),"להשלמה  התשקיףלהלן: ") (2020-01-133446אסמכתא:    מס'

התשכ"ח "(  1968-ערך,  ערךלהלן:  ªיירות  ובהתאם  חוק  ערך  ")  ªיירות  תקªות  הודעה  (להוראות 

,  לפרסם בזאת הודעה משלימה  והמציע החברה יםמתכבד , 2007-התשס"ז), משלימה וטיוטת תשקיף

  הודעה(  ולרישומם למסחר של ªיירות הערך המפורטים להלן  ה והצעת מכרהªפק  להצעתם בדרך של

להלן:   תכוªה  המשלימה"זו  יחד:  "ההודעה  שªיהם  להלן  יכוªו  להשלמה  התשקיף  עם  ויחד   ,

 .  )"ההªפקה" או " התשקיף"

למוªחים המובאים בהודעה המשלימה תהא המשמעות אשר ªיתªה להם בתשקיף להשלמה, אלא אם  

  ת. במפורש אחר צוין

  , מוצעים: ªיירות הערך מוצעים על פי תשקיף זה

ªיירות ערך  'משקיעים מוסדיים'ל)  1( ,  )אופן הצעת ªיירות ערך לציבור(, כהגדרת מוªח זה בתקªות 

לתקªות  )  1(א)(11(בהתאם להוראת תקªה  דרך הצעה לא אחידה  ), על  "תקªות ההצעה"(  20071-תשס"ז

, רשומות על שם, ללא ערך ªקוב  של החברה  רגילות  מªיות  6,104,400  -  ")הצעה לא אחידה ; "ההצעה

המהוות  ) ("המªיותאו "  "מªיות רגילותלהלן: "יקראו    ,רגילות, ללא ערך ªקוב של החברההמªיות  ה(

, כאשר  יחידות  61,044  - מחולקות ל, כשהן  סך המªיות המוצעות, כהגדרת מוªח זה להלן)מ  99.18%  -כ

  כן  ו; מªיות רגילות 100הרכב כל יחידה הוא 

בכמות  )(ב) לתקªות ההצעה)  1(א)(11(בהתאם לתקªה    אחידהבדרך של הצעה  בישראל  ציבור  כלל הל)  2(

, כהגדרת מוªח זה  סך המªיות המוצעותמ 0.82% -כהמהוות של החברה ( מªיות רגילות 50,300של עד 

    מªיות רגילות. 100, כאשר הרכב כל יחידה הוא יחידות 503 - מחולקות לכשהן , )להלן

המידע הכלול  התשקיף יש לקבל אך ורק בהסתמך על  החלטה לרכוש את ªיירות הערך המוצעים על פי  

  תשקיף.ב

על ידי    )25%(  בחיתום  בחלקה  משלימה מובטחתה  להלן, ההצעה על פי ההודעה   11כמפורט בסעיף  

(  לידר,  ")החתם המתמחר("  אוריון חיתום והªפקות בע"מ   - .בי.אי  איפועלים    , ) בע"מ1993הªפקות 

ו וזאת בהתאם לתקªה    ),"םמיהחת":  ביחד  להלן( בע"מ    חיתוםקפיטל    ברק חיתום והªפקות בע"מ 

  . לתקªות ההצעה) 1(א)(11

המכר    הªפקהההשלמתה   התשקיף  והצעת  פי  מותªים    ורישוםעל  למסחר  המוצעים  הערך  ªיירות 

  בהתקיימות התªאים המפורטים להלן. 

 

  ;בעבור עצמוהרוכש , ªיירות ערך ) בתוספת הראשוªה לחוק 11) או (3) עד (1משקיע המªוי בפרטים (  ) 1(   1
, למעט חברת שירותים משותפת,  1981-תאגיד בªקאי ותאגיד עזר כמשמעותם בחוק הבªקאות (רישוי), התשמ"א  ) 2(  

  ;הרוכשים בעבור עצמם
  הרכישה;), לעªין אותה 4או () 2), (1מªהל תיקים הרוכש בעבור לקוחות שהם אחד מן המªויים בפסקאות (  ) 3(  
  );2) או (1בפסקאות (תאגיד שהתאגד מחוץ לישראל שמאפייªיו דומים לאלה של משקיע המªוי   ) 4(  
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בכל  על פי התשקיף  לבטל את הצעת ªיירות הערך    םרשאי  ") המציעיםהחברה והמציע (להלן ביחד: "

כל טעªה  או למזמיªים  המוסדיים  שתהיה למשקיעים    מבלי  והצעת המכר  עת לפªי קבלת כספי ההªפקה 

על    בקשר עם הצעת ªיירות הערךבקשר לכך. במקרה כאמור יראו את כל ההזמªות שªיתªו  ו/או זכות  

  . כבטלותפי התשקיף 

החברה והמציע בקשר עם הצעת מªיות ההªפקה ומªיות המכר ראו סעיף  לפרטים אודות הסכמות בין 

 לתשקיף.  2.15

 רישום למסחר של ªיירות הערך הבאים  . 1

מªיות    351,750, ובכללן  ההחברהמוªפק והªפרע של  ת בהון  ימוהק  , מªיות רגילות  20,100,000 1.1

(להלן:   2בסעיף  רגילות המוצעות לציבור על ידי המציע בדרך של הצעת מכר כמפורט   להלן 

 וכן   ;")מªיות המכר"

  2כמפורט בסעיף  לציבור על ידי החברה בדרך של הªפקה  מªיות רגילות המוצעות    5,802,950 1.2

 .")מªיות ההªפקה(להלן: "להלן

״ ביחד:  להלן  יקראו  המכר  ומªיות  ההªפקה  המוצעותמªיות  הערך ״או  ״  המªיות  ªיירות 

  ״).המוצעים

 ההצעה ªיירות הערך ואופן  . 2

 בהרכב היחידות המוצעות בכמות המªיות המוצעת,    ,ªיירות הערך המוצעים  ילא חל שיªוי בסוג

   .כמפורט בהודעה משלימה זו במחיר היחידות המוצעותו

 ªיירות הערך המוצעים  2.1

  :למשקיעים מוסדיים הצעה לא אחידה

    .מªיות רגילות 6,104,400

  : )1170653במכרז מספר (  הצעה אחידה לכלל הציבור

  .  מªיות רגילות  50,300

מעלה כאמור  לתשקיף    2המפורטים בפרק  בהתאם לתªאים  ות  מוצע  ,כלל המªיות המוצעות 

  להשלמה, וכמפורט בהודעה המשלימה.

  אופן ההצעה 2.2

המוצעים   הערך  אחידה  ªיירות  לא  לבהצעה  במשקיעים  מוצעים  יחידות,    61,044  - מוסדיים 

  ההצעה), כמפורט להלן.כהגדרת מוªח זה בתקªות (אחיד ליחידה   בהצעה לא אחידה, ובמחיר

יחידות, בהצעה אחידה,    503  -בלכלל הציבור  ªיירות הערך המוצעים בהצעה אחידה מוצעים  

  . כמפורט להלןובמחיר אחיד ליחידה (כהגדרת מוªח זה בתקªות ההצעה), 
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 מבªה ההצעה לציבור . 3

ומחירה    ªיצעים, כשהרכב כל יחידהכלל היחידות מוצעות במחיר אחיד ליחידה ל   61,547עד   3.1

  ליחידה היªם כדלקמן: 

  מחיר       הרכב היחידה  

  ש"ח  9,960      ש"ח למªיה  99.6במחיר ללא ערך ªקוב מªיות רגילות  001

  (*) ש"ח   9,960      סה"כ המחיר ליחידה 

יחידות   503-ו בהצעה לא אחידה יחידות תימכרªה לªיצעים מוסדיים  61,044מתוך כמות זו, (*)

  . להלן 5, בהתאם למפורט בסעיף  מוצעות לציבור בהצעה אחידה

הª"ל  במחיר ליחידה  כל היחידות שתימכרªה לªיצעים מוסדיים, תימכרªה בהצעה לא אחידה  

  . ")המחיר האחיד, ובמטבע ש"ח בלבד (לעיל ולהלן: " ללא הªחה או הטבה

המשלימה   3.2 ההודעה  פרסום  (  ªוהל טרם  הזמªות  קבלת  ממשקיעים  Book Buildingהליך   (

באמצעות   המתמחרמוסדיים  המשלימה,    .החתם  ההודעה  בין  למועד  היחידות  הקצאת 

 . לאחר היוועצות בחברה ,של החתם המתמחר ושיקול דעת  לפי  ªקבעה,  המוסדייםמשקיעים ה

ממ  3.3 יאוחר  ולא  פרסום ההודעה המשלימה  בסעיף  לאחר  (כהגדרתו  סגירת הרשימות    5.3ועד 

במסגרת   שªיתªו  כפי  המוסדיים  המשקעים  של  ההזמªות  קיבול  יבוצע  קבלת  להלן),  הליך 

   . על ידי החתם המתמחרלעיל, וªקבעו   3.2הזמªות, כמפורט בסעיף 

מיד לאחר  של    בªיירות הערךהחזקות  להלן פרטים אודות ה 3.4 פי  השלמת ההצעה  החברה,  על 

המשלימה שההודעה  בהªחה  המוצעות  רכישתל  ,  המªיות  ומªיות    מלוא  המוªפקות  (המªיות 

בהתייחס לכמות המªיות המוצעות שבגיªן ªקבעה הקצאת  וכן   הודעה משלימה זועל פי   המכר)

 : לעיל 3.2בהתאם לאמור בסעיף  על ידי החתם המתמחר לקרן ªוי  היחידות

    שם בעל המªיות 
  (בשרשור סופי)

ילות  מªיות רג
  ªקוב  ערך ללא

  הזכויות  שיעור
  ) 1(  בהון

  מזכויות   שיעור 
  ) 8( ) 1(   ההצבעה 

  46.17%  36.99%  9,582,650  ) 7)(2(עופר יªאי 
  ואªרגיה  תשתיות   להשקעה ª 3וי

  ) ª (")3)(7וי קרן (" מוגבלת שותפות 
0049,35,1  19.84%  24.76%  

  0%  7.75%  2,008,000  ) 8)(4(טªא   ªדב
  0%  7.75%  2,008,000  ) 8)(5(פישר   ªעם
  0%  4.36%  1,130,600  ) 8)(6(גרשון   שחר

  29.07%  23.30%  6,034,300  ציבור 
  100%  100%  25,902,950  סה"כ 
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  (לרבות בדילול מלא).   שיעור מההון המוªפק והªפרע -" משמעו  בהון  הזכויות שיעור"    )1(

החברה   - "  ההצבעה  מזכויות  שיעור"   מªיות  בªטרול  בחברה  ההצבעה  מזכויות  שיעור  משמע 

להלן) במהלך תקופת ההימªעות מהצבעה   10המוחזקות על ידי הªהªים (כהגדרת מוªח זה בהערה  

להלן). לעªיין זה יצויין כי במהלך תקופת ההימªעות מהצבעה, יראו   10(כהגדרת מוªח זה בהערה  

הªהªי ידי  על  שיוחזקו  החברה  הצבעה.  במªיות  זכויות  ללא  כמªיות  ידם)  על  יוחזקו  עוד  (וכל  ם 

בהתאם, במהלך תקופת ההימªעות מהצבעה, מªיות אלו לא יובאו בחשבון לחישוב שיעור החזקה 

בזכויות ההצבעה לעªיין הצעת רכש מיוחדת. כך לדוגמא, ככל שלאחר ההצעה על פי תשקיף זה, בעל  

יהווה   אשר  החברה  של  מªיות  יחזיק  וכ  36.99%-כהשליטה  בהון  מזכויות   46.17%-מהזכויות 

רכש   הצעת  בביצוע  צורך  ללא  החברה  של  מªיות  לרכוש  רשאי  יהיה  השליטה  בעל  אזי  ההצבעה, 

מ למעלה  יהוו  ידו  על  שיוחזקו  החברה  מªיות  שיעור  מהרכישה  כתוצאה  אם  אף    45%-מיוחדת, 

  מהזכויות בהון. 

וריון פעיל בחברה. לפרטים אודות עופר יªאי ראו סעיף בעל השליטה בחברה, המכהן כיו"ר דירקט      )2(

  לתשקיף.  7בפרק  7.1

מר היªה שותפות מוגבלת בשליטתם של    ),540281722מספר רישום  (למיטב ידיעת החברה, קרן ªוי      ) 3(

, מר רן שאול שלח,  המכהן כדירקטור בחברה  ")כהן   פיªי"  :(להלן  05094365פªחס (פיªי) כהן ת.ז.  

 024479438עד בושביץ, ת.ז.  -ומר גיל המכהן כדירקטור בחברה,  ")שלח  רן "  :(להלן  023577307ת.ז.  

  , שהיªם בעלי שליטה  בשותף הכללי של קרן ªוי.")עד בושביץ-גיל"  :(להלן 

בפרק   7.2לפרטים אודות ªדב טªא כªושא משרה בחברה ראו סעיף  ªדב טªא מכהן כמªכ"ל החברה.       )4(

מוחזקות .  לתשקיף  7 ידי    המªיות  מ.ח.  על  בע"מ  ªאמªויות   שחם   (להלן:  513901330אלטשולר 

ªאמªויות" סעיף  המשמשת  "),  אלטשולר  לפי  הכªסה    102כªאמן  מס  חדש]פקודת  (להלן:   [ªוסח 

  "). הפקודה"

לפרטים אודות ªעם פישר כªושא משרה בחברה ראו סעיף  ªעם פישר מכהן כסמªכ"ל כספים בחברה.      ) 5(

  לפקודה.  102אלטשולר ªאמªויות, כªאמן לפי סעיף  המªיות מוחזקות על ידי. לתשקיף 7בפרק  7.2

לפרטים אודות שחר גרשון כªושא משרה בחברה שחר גרשון מכהן כסמªכ"ל פיתוח עסקי חברה.      ) 6(

 102אלטשולר ªאמªויות, כªאמן לפי סעיף    המªיות מוחזקות על ידי.  לתשקיף  7בפרק    7.2ראו סעיף  

  לפקודה.  

ªוי ªחתם הסכם בעלי מªיות, אשר הסדיר מערכות יחסים ביªיהם כבעלי       )7( יªאי לבין קרן  בין עופר 

חברה לחברה ציבורית, ואשר יכªס לתוקף בכפוף להªפקה של מªיות בחברה ממועד הפיכתה של ה

הסכם "). לפרטים אודות עיקריו של  הסכם בעלי המªיות בחברה ציבוריתהחברה לציבור (להלן: "

ביחס להוראות תקªון   4לתשקיף ופרק    6בפרק    6.17.3.2ראו סעיפים    בעלי המªיות בחברה ציבורית

  רקטוריון החברה שאיªן מתקבלות ברוב רגיל. החברה כחברה ציבורית בדבר החלטות בדי

") התחייב כלפי החברה וכלל  הªהªים כל אחד מבין ªדב טªא, ªעם פישר ושחר גרשון (יחד להלן: "     )8(

בעלי מªיותיה, ביחס לעצמו בלבד (ללא ערבות הדדית ביªיהם), בהתחייבות בלתי חוזרת, כי הוא לא  

יאפשר לאלטשולר ªאמªויות (כªאמן) או לכל ªאמן שיחליפו  יצביע באסיפות הכלליות של החברה ולא  

או יבוא במקומו להצביע מכוח מªיותיו בחברה, בכל עªיין שיובא להצבעה באסיפת בעלי המªיות של 

החברה. ההתחייבות האמורה תיכªס לתוקפה במועד ההªפקה הראשוªה לציבור של מªיות החברה 

או העברה של המªיות על ידי הªהªה לצד שלישי שאיªו  ותפקע מאליה במוקדם מבין: (א) כל מכירה

שªים ממועד ההªפקה   4או (ב) בחלוף    ªעבר מותר שלו, וזאת לגבי המªיות שªמכרו או הועברו כאמור;

  "). מהצבעה ההימªעות תקופת"-" ומהצבעה הימªעותהראשוªה לציבור של מªיות החברה (לעיל: "
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 לªיצעים הקצאת ªיירות הערך . 4

תיעשה על ידי משלוח תעודות בגין    ההודעה המשלימה רות הערך המוצעים על פי  ªיי  הקצאת 4.1

להלן:  (  "מהבורסה לªיירות ערך בתל אביב בעהמוקצים לחברה לרישומים של    ªיירות הערך

המªיות המוªפקות    ,וההªחיות על פיו  הבורסה תקªון  ב בהתאם לאמור  ").  לרישומים  החברה"

המוצעות   המªיות  ובכללן  החברה,  של  המוªפק  בהון  הקיימות  המªיות  וכל  התשקיף  פי  על 

  ירשמו במרשם ªיירות הערך של החברה על שם החברה לרישומים. בהצעת המכר  

הצעת ªיירות הערך המוצעים על פי התשקיף מובטחת בחלקה בחיתום. לפרטים אודות הסכם   4.2

 . הודעה משלימה זו להלןל  11ראו סעיף  )פיציםולמ ם מיישולמו לחתלרבות עמלות ש( החיתום

יעבירו  תום התקופה להגשת הזמªות,  ביום המסחר הראשון שלאחר    12:00לא יאוחר מהשעה   4.3

חשבון בªק על שם החתם המתמחר,  את תמורת ההªפקה לכלל המשקיעים שהזמªותיהם ªעªו  

גם כרכז ההªפקה   לכך  .  2") הרכז("אשר ישמש  ªיירותמייד בסמוך  את  הערך    תקצה החברה 

  לעיל. לפרטים אודות העברת הכספים מהרכז  4.1המוצעים לחברה לרישומים כאמור בסעיף  

  להלן.זה לחברה ראו סעיף 

שומים טרם הועברה לחברה מלוא  יצוין, כי ככל שבמועד הקצאת המªיות על שם החברה לרי 4.4

ההªפקה, תדווח החברה בסמוך למועד ההקצאה דיווח על שיªויים בהון המוªפק, בו    תמורת

כי טרם בידי    מצוין  במלואה  עם קבלת תמורת המªיות המוצעות  ªתקבלה תמורת ההªפקה. 

ªוסף על שיªויים בהון בו ת  הרכז בעבור החברה או  צוין  בידי החברה, תפרסם החברה דיווח 

כי  יובהר,  ההªפקה.  בגין המªיות    קבלת תמורת  מלוא תמורה ההªפקה  לא התקבלה  עוד  כל 

  ").הבורסה(" לªיירות ערך בתל אביב בע"מ המוצעות לא ªיתן לרושמן למסחר בבורסה

מכלל    25%הואיל והתקבלו הזמªות מטעם ªיצעים מוסדיים ביחס לשיעור העולה על  יצויין כי   4.5

אשר    המªיות הסכם  המוצעות,  לתªאי  בסעיף  החיתום בהתאם  כמפורט  מיועדות    10,  להלן, 

החת ידי  על  סעיף  מילהירכש  דרישת  מתקיימת  כאמור,  לªיצעים  ולהימכר  לתקªות  11ם  (א) 

 מכלל ªיירות הערך המוצעים.    25%  -ההצעה, לעªיין קיומה של התחייבות חיתומית ביחס ל 

 אחידה לכלל הציבורהזמªת והקצאת היחידות שיוצעו במסגרת הצעה  . 5

מªיירות הערך    30%רשאים למכור עד  החברה והמציע  לתקªות ההצעה    )1(א)(11  בהתאם לתקªה

שאיªו משקיע מוסדי, ובלבד שהמכירה למי שאיªו משקיע מוסדי תיעשה בהצעה    המוצעים למי 

שיוקצו בו ªיירות הערך המוצעים למשקיעים המוסדיים ובאותו היום,    אחידה, באותו מחיר

שאיªו משקיע מוסדי תהיה לפי חלקה היחסי של הזמªתו מתוך    הכמות שתוקצה לכל מזמין ו

 מוסדי, כאשר כל מזמין יוכל להגיש הזמªה אחת בלבד.    סך כל ההזמªות של מי שאיªו משקיע

 .ביחד עם בן משפחתו הגר עימו -"  מזמין

 

  5760606-03, גבעתיים; טלפון: 15, מגדל השחר, קומה 4כתובת: אריאל שרון  -פרטי הקשר עם הרכז  2
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 כללי  5.1

(   ,ללא ערך ªקוב  ,מªיות רגילות  50,300עד   5.2 מªיות  הכמות  סך  מ  0.82%  -המהוות כ של החברה 

מªיות רגילות,    100  הכוללות, כל אחת,  יחידות  503  -חולקות למכשהן  המוצעת על פי התשקיף),  

פורסם  שאותו מחיר למªיה  , כאשר המחיר למªיה היªו  1170653ת לציבור במכרז מספר  ומוצע

ש"ח    9,960ש"ח למªיה, או    99.6  -, קרי  המוסדייםבתשקיף להשלמה ואשר ªקבע למשקיעים  

  ליחידה.

 רשימת החתימות  5.3

במסגרת   הזמªות  יחידות  המכרז  התקופה להגשת  ביום  לרכישת    2020בדצמבר,    14',  בתחל 

,  )"מועד סגירת הרשימות"(  16:30  באותו היום בשעהסתיים  ות  09:30בשעה    ")יום המכרז("

שעות מסחר    5ע שעות ומתוכן חמש  תום שב  ובלבד שהתקופה להגשת הזמªות תסתיים לא לפªי

  משלימה זו.  בבורסה לפחות ממועד פרסום הודעה 

  הגשת בקשות  5.4

חברי  באמצעות  או    לרכישת היחידות המוצעות תוגשªה לחברה, באמצעות הרכז,  הבקשות 5.4.1

(בין אם   יכוªו להלן    בªקים אובורסה  בורסה שאיªם בªקים; כל אלה  המורשים "  -חברי 

  . ממועד סגירת הרשימותיאוחר   , ביום המכרז ולא)"לקבלת בקשות

לא יאוחר מחלוף שעה ממועד סגירת  הבקשות תועברªה על ידי המורשים לקבלת בקשות   5.4.2

 ) בקשות"הרשימות  להגשת  האחרון  לרכז  )"המועד  הבקשות  שידור  באמצעות  ההªפקה  , 

הבקשות    באופן את  להעביר  ªיתן  כגיבוי,  בªוסף,  וירטואלית.  כספת  באמצעות  דיגיטלי, 

בקשות.   במעטפות  להגשת  האחרון  המועד  לחלוף  עד  סגורות  תישמרªה  אשר  סגורות 

לרכז   המעטפות הסגורות ישירות  הוגשו  עם הבקשות אשר  ביחד  תוכªסªה לתיבה סגורה 

 ת בקשות. האחרון להגש וזאת עד לחלוף המועד

המכרז תיחשב כמוגשת באותו יום אם   כל הזמªה שתוגש למורשים לקבלת הזמªות ביום 5.4.3

הזמªות הרשימות.  סגירת  מועד  עד  הזמªות    תתקבל  לקבלת  המורשים  אצל  שתתקבלªה 

שתתקבלªה  או  הרשימות  סגירת  מועד  להגשת   לאחר  האחרון  המועד  לאחר  הרכז  אצל 

  .ידי החברה  ªה על, לא תעªי )כהגדרת המוªח להלן(הזמªות 

השעה   5.4.4 לאחר  אשר   17:30סמוך  בקשות  לרבות  שבכספת,  ביום המכרז, תוצגªה הבקשות 

, אשר יפקחו על קיום ªאות  הישירות לרכז, בªוכחות ªציג החברה ורואה החשבון של   הוגשו 

 המכרז, וכן תסוכמªה ותעובדªה תוצאות המכרז על ידי הרכז.  של הליכי

לתשלום  רכז ההמציע וכלפי  החברה אחראים וחייבים כלפי המורשים לקבלת הזמªות יהיו  5.4.5

באמצעותם ואשר    מלוא התמורה שתגיע למציעים, באמצעות החברה, בגין הזמªות שהוגשו

 .ªעªו במלואן, או בחלקן

ליחידה   5.4.6 האחיד  במחיר  בלבד,  אחת  הזמªה  להגיש  יוכל  מזמין  ובמהלך  ש"ח)    9,960( כל 

הזמªתו    כל משקיע, תהא לפי חלקה היחסי שלבקשות. הכמות שתוקצה ל  התקופה להגשת
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ההזמªות סך  עד    ההפתוח בהצעה    מתוך  (קרי,  לעיל  כאמור  הציבור  מªיות    50,300לכלל 

  ). רגילות של החברה

  מªיות המוצעות לכלל  2,500סך כל ªיירות הערך המוזמªים בידי מזמין אחד לא יעלה על   5.4.7

, ומי שיזמין כמות  יחידות  25  -להזמין למעלה ממזמין אחד לא יהיה רשאי    -; קרי  הציבור

 העולה על מספר היחידות הª"ל, יראוהו כמזמין את המספר המירבי כאמור.  

שלמות  5.4.8 יחידות  לרכישת  הזמªות  להגיש  של    ªיתן  כלשהו  חלק  לגבי  שתוגש  הזמªה  בלבד. 

שהו  היחידות השלמות הªקוב בה בלבד וחלק כל  יחידה, יראוה כהזמªה המוגשת לגבי מספר

לא ªכלל בה מלכתחילה. הזמªה שמספר היחידות    של יחידה הכלול בהזמªה יראוהו כאילו

 .תתקבל הªקוב בה פחות מיחידה אחת לא

תיחשב  5.4.9 הזמªה  כל  חוזרות.  בלתי  היªן  היחידות  לרכישת  ההזמªות  דין,  לכל    בכפוף 

מהיעªות    כתוצאהכהתחייבות בלתי חוזרת מצד המזמין לקבל את ªיירות הערך שיוקצו לו  

היחידות שהוא יהיה    רכז את מלוא תמורתהמלאה או חלקית להזמªתו ולשלם באמצעות  

 .זכאי לקבלן עקב היעªות להזמªתו, והכל על פי תªאי התשקיף

וכן בדבר מיסוי ªיירות הערך המוצעים,  לפרטים ªוספים אודות מכתבי הקצאה ותעודות   5.4.10

 . תשקיף להשלמהב 2בפרק  ראו 

מובהר    .במסגרת ההצעה האחידה  בקשות לרכישת יחידותי העªין בה לא יגישו  החברה ובעל  5.4.11

יחידות לרכישת  בקשות  להגיש  רשאים  יהיו  בחברה  משרה  וªושאי  עובדים  במסגרת    כי 

 . ההצעה האחידה

 תªאים מתלים להשלמת ההצעה . 6

מותªים   בבורסה,  למסחר  המוצעים  הערך  ªיירות  ורישום  התשקיף  פי  על  ההצעה  השלמת 

  להלן.  8דרישות הבורסה, כמפורט בסעיף   בהתקיימות

 תªאי ªיירות הערך המוצעים  . 7

  . לתשקיף להשלמה 4הזכויות הªלוות למªיות החברה מתוארות בפרק  
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 היתרים ואישורים  . 8

המªיות הקיימות בהון המוªפק והªפרע  פªתה לבורסה בבקשה לרשום בה למסחר את    החברה 8.1

לעיל, והבורסה ªיתªה    1על פי התשקיף, כמפורט בסעיף  המªיות המוצעות  כן את  ושל החברה  

 . 8.3- ו 8.2, בכפוף לאמור בסעיפים  את אישורה לכך

רישום ªיירות הערך כאמור על פי התשקיף למסחר בבורסה מותªה בקיום הוראות ודרישות   8.2

במªיות    קיום פיזור מזערי  , ובכללןלתשקיף להשלמה  2ה, כמפורט בפרק  והªחיות הבורס   תקªון 

חדשה    קיום שווי ושיעור מזערי של החזקות הציבור במªיות המוצעות, כªדרש מחברה,  3חברה ה

  ). ובעמידה בהון עצמי מיªימאלי מסוגה של החברה

מיידי בדבר  כמו כן, רישום ªיירות הערך למסחר כפוף לכך שהחברה תודיע במסגרת הדוח ה 8.3

מªיות    100- השלמת פיצול כל מªיה ממªיות החברה לולפªי הרישום למסחר, על    ההצעהתוצאות  

  50,000,000-ההון הרשום של החברה להפחתת  ורגילות, ביטול ערכן הªקוב של מªיות החברה  

רגילות על מªיות  בדיווח על תוצאות ההªפקה  כן, החברה תודיע  כמות מªיות ההªפקה    . כמו 

 .מªיות המכר שªעªו במסגרת ההצעה על פי תשקיף  וכמות

התªאים   8.4 התקיימו  כי  תוודא  שהבורסה  למסחר  לאחר  הרישום  ההוראות  לצורך  שאר  וכן 

ªיירות הערך לרישום  ייªתן אישור  הבורסה,  ובהªחיות  בתקªון  ובעקבותיו    הקבועות  למסחר 

  יירשמו ªיירות הערך למסחר בבורסה. 

 בהודעה   או/ו  בתשקיף  המובאים  לפרטים  אישור  הבורסה  של  האמור  באישור  לראות  אין 8.5

  על   או  החברה  על  כלשהי  דעה  הבעת  משום  בו  ואין,  לשלמותם  או  המשלימה, למהימªותם

 .מוצעים הם בו המחיר  על או בתשקיף הערך המוצעים ªיירות של טיבם

 ויעודה ההצעהתמורת  . 9

 ההצעה  תמורת 9.1

לחברה    (ברוטו) התמורה המיידית   הודעה משלימה ולמציע  הצפויה  לפי  בהªחת    זו  מההצעה 

המוצעת למªיות  מלאה  המשוערותהיעªות  ההוצאות  החברה    ,  בהצעה  והמציע  של  הכרוכות 

    :כדלקמן הצפויה מההצעה לפי ההודעה המשלימה, היªן (ªטו) והתמורה המיידית

  באלפי ש"ח   
  613,008 -כ  התמורה המיידית הצפויה (ברוטו)

  20,563-כ  ª4יהול, הפצה וריכוז   ייעוץ,   בªיכוי עמלות ותשלומים בגין חיתום, 
  3,549-כ  (מוערך)  בªיכוי הוצאות אחרות

  588,896-כ  התמורה המיידית הצפויה (ªטו)
  555,240-כ  חלק החברה בתמורה המיידית הצפויה (ªטו)

 33,656-כ  חלק המציע בתמורה המידית הצפויה (ªטו)

 

  35הוא  מספר המחזיקים המזערי שיידרש לצורך עמידה בדרישות הפיזור  ועל כן  החברה התקשרה בהסכם לעשיית שוק במªיותיה,    3
  .אלפי ש"ח  16 - , כאשר שווי ªיירות הערך שבידי כל מחזיק לא יפחת מבלבד

  .להלן  11החתם המתמחר ראו סעיף  וליועצילמפיצים  התשלומים לפרטים בדבר   4
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  התמורהייעוד  9.2

    .לתשקיף להשלמה  5.2ראו סעיף  ההצעהלפרטים אודות יעוד תמורת  

 עושה שוק .10

  עשיית   הסכםלהלן: "(בהסכם לעשיית שוק במªיותיה    התקשרה החברה  2020  בדצמבר  7ביום  

לפיו עושה    ),"השוק  עושהלהלן: "(  בע"מ  שירותי בורסה והשקעות בישראל אי.בי.איעם  ")  שוק

וההªחיות לפיו, החלטות   השוק ישמש כעושה שוק במªיות החברה בהתאם לתקªון הבורסה 

 דירקטוריון הבורסה והוראות הדין.  

כעושה שוק במªיות הרגילות    לפעול  עושה השוק את אישור הבורסה  קיבל  ,2020  בדצמבר  8ביום  

 להלן עיקרי הסכם עשיית השוק: .  של החברה

 לעשיית השוק התחייבה החברה לשלם לעושה השוק סכום לא מהותי לחברה.בתמורה  10.1

החל   10.2 אחת  לשªה  היªה  השוק  עשיית  הסכם  המסחר  תקופת  תחילת  החברהממועד    במªיות 

תקופת    הסכם עשיית השוק יוארך מאליו לאחר  )."הראשוªית  ההסכם  תקופתלהלן: "(  בבורסה

את   ªוספת בכפוף לזכאות הצדדים לסייםההסכם הראשוªית מידי שªה לתקופה של שªה אחת  

להלן:   כמפורט  רשאי לסיים את(א)  ההסכם  יהיה  צד  כל    לאחר תקופת ההסכם הראשוªית 

כל צד (ב)    שהוא חפץ בסיום ההסכם;לפחות למשªהו  יום    45של  הסכם עשיית השוק בהודעה  

ל שיחדל  ככ (ג)  ;  יהיה רשאי לסיים את הסכם עשיית השוק מידית במקרה של מªיעה חוקית

על פי קביעת ו/או דרישת ו/או הודעת הבורסה ו/או כל רשות  או  עושה השוק לשמש כעושה שוק  

.  שעות  72הצדדים יהיו רשאים לסיים את הסכם בהודעה בת    ,מוסמכת ו/או בהתאם לכל דין

 .   עושה השוק יודיע לחברה מיידית על כל הודעה כאמור

עו יחדל  שבו  במקרה  הבורסה,  הªחיות  פי  או  על  שוק  עושה  מלשמש  השוק  מªכ"ל    טליבשה 

האישור שªיתן לעושה השוק לפעול כעושה שוק, בטרם חלפה שªה ממועד רישומם    הבורסה את

עושה    ימים מהמועד בו חדל  14החברה למסחר, תמªה החברה עושה שוק אחר תוך    של מªיות

האישור שªיתן לעושה השוק    מªכ"ל הבורסה את   טל יבכעושה שוק או מהמועד בו    השוק לשמש 

 . שוק, לפי העªיין והכל בהתאם לתקªון הבורסה וההªחיות על פיו לפעול כעושה

  הסכם החיתום .11

בחיתום בחלקה  מובטחת  התשקיף  פי  על  הערך  ªיירות  הצעת  הסכם  .  כאמור,  עיקרי  להלן 

אשר  ,  ם, מצד שªימיאחד, לבין החת, מצד  והמציע  בין החברה  2020  בדצמבר    13  החיתום מיום  

  "):החיתום סכםהלהלן: "( יכªס לתוקף עם פרסום ההודעה המשלימה 

המוצעים    מªיירות הערך   25%ם להבטיח את רכישתן של  מיהחת  מופי הסכם החיתום, הסכי   על 11.1

  היחידות: " להלן) ( "ליחידה  המחיר להלן: "(ש"ח ליחידה    9960במסגרת ההªפקה, במחיר של  

  15,387רכישתן של    את  ו ם הבטיחמיהחת,  כלומר  )."המובטחים  הערך  ªיירות" או "המובטחות

 .ש"ח) 153,254,521(סך של   יחידות מתוך היחידות המוצעות
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 ם מיהחת התחייבויות 11.2

מהחברה  התחייבוהחתמים   11.2.1 חלקו ומהמציע  לרכוש  שיעור  לפי  אחד  כל  המªיות    ,  כמות  בגין 

, את  החברה והמציע מתוך סך המªיות המוצעות על פי התשקיףהמוצעות על ידי כל אחד מבין 

מחירם  ולמציע להלן, אשר לא שולם לחברה  ª11.2.3יירות הערך המובטחים כאמור בסעיף כל 

להלן. בחישוב    11.5כמפורט בסעיף  והמלא מכל סיבה שהיא עד למועד הקבוע לכך בתשקיף  

כמות היחידות שעל החתמים יהיה לרכוש מתוך ªיירות הערך המובטחים יªוכו ראשית מספר  

בידי    תתקבלושתמורתן  ומהציבור    ממשקיעים מוסדייםהיחידות שהזמªות לרכישתן ªתקבלו  

המשקיעים  והמציע  החברה ידי  על  לחברה  שישולם  ככל  והציבור   (דהייªו    ןמחיר   המוסדיים 

או יותר,    וההודעה המשלימה   יחידות מהיחידות המוצעות על פי התשקיף  15,387המלא של  

  ).החיתוםהחתמים לא יהיו מחויבים לרכוש יחידות המובטחות בהתאם להוראות הסכם 

  רכישת ªיירות הערך המובטחים, אם וככל שתידרש כאמור לעיל, תעשה במחיר ליחידה. 11.2.2

החברה 11.2.3 כלפי  אחראי  יהיה  החתמים  מיחידי  אחד  השתתפותו  והמציע    כל  לשיעור  בהתאם 

  - : אוריון חיתום והªפקות בע"מ  וללא כל אחריות הדדית בין החתמים  בהתאם למפורט להלן

חיתום והªפקות    -יחידות; פועלים אי.בי.איי.    3,462  -) בע"מ  1993יחידות; לידר הªפקות (  6,925

 . יחידות  2,500 -יחידות וברק קפיטל חיתום בע"מ    2,500 -בע"מ 

ההצעה  ה 11.2.4 במסגרת  המוסדיים  למשקיעים  אחידה  הקצאה  דעתהלא  שיקול  לפי  של    ותיעשה 

בהתאם לתקªות אופן הצעת ªיירות ערך ובכפוף  ,  החתם המתמחר לאחר היוועצות עם החברה

 לכל דין ובהתאם להוראות התשקיף.  

מהחתמים   11.2.5 אחד  הערך  התחייב כל  ªיירות  שיווק  לצורך  באמצעותו  שתיעשה  מכירה  כל  כי   ,

כי לא יהא רשאי בשום אופן  והוא המחיר ליחידה    -המוצעים בתשקיף, תיעשה במחיר אחיד  

לשלם לרוכש כלשהו של ªיירות הערך, במישרין או בעקיפין, עמלה כלשהי ו/או ליתן כל הªחה  

רכש ו/או ליתן לו הטבה כלשהי לעומת המחיר  במחיר שישלם רוכש יחידה כלשהו בגין יחידות ש

, וכי כל רכישה של ªיירות הערך על ידו  פין הדין-ליחידה, והכל למעט עמלת הפצה למפיץ, על

זה   ובכלל  הדין,  להוראות  ובהתאם  בכפוף  תבוצע  לעיל,  כאמור  בהתחייבותו  עמידתו  לצורך 

  לתקªות אופן הצעת ªיירות ערך.   14עמידתו בתקªה 

המתמח 11.2.6 כי  החתם  התחייב  ללא  ר  קיבול  הודעת  במסגרתישלח  מוסדי  התחייבויות    גוף 

גרום לכך שהחברה לא תעמוד בדרישות הבורסה לרישומן למסחר  באופן כזה שי   ,המוסדיים

    .הבורסהההªחיות  על פי , כמשמעותן  של מªיות החברה לעªיין שיעור ושווי החזקות הציבור

לרכישת  לעיין ברשימת המש  התחייב כל אחד מהחתמים   11.2.7 שהגישו הזמªות  קיעים המוסדיים 

היחידות המוצעות במסגרת היחידות למשקיעים מוסדיים ולהודיע ליתר החתמים ולחברה מי  

קבוצתו,   ידי  על  מªוהלות  שהשקעותיהם  או  בקבוצתו  המªויים  המוסדיים  המשקיעים  הם 

יאפשר לרכז  לתקªות אופן הצעת ªיירות ערך, וזאת במועד אשר    13כהגדרת מוªח זה בתקªה  

להקצות את היחידות המוצעות בהצעה למזמיªים שהצעתם ªעªתה במועד שªקבע לכך בתשקיף  

  ובאופן שלא יפר את דרישות התקªה האמורה. 

ולבורסה דוח הªפקה לפי הפרטים ובמועד הªדרש  ªיירות ערך  דווח לרשות  החתם המתמחר י 11.2.8

   .(כהגדרתן להלן) לתקªות החיתום 16בתקªה 
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 החתמים  כשירות הצהרות 11.3

כדין במרשם   הוא רשוםכי    והמציע החברה  החתמים מצהירים, כל אחד ביחס לעצמו, כלפי   11.3.1

תקªות (לעיל ולהלן: "  2007  -(ב) לתקªות ªיירות ערך (חיתום), התשס"ז  3החתמים על פי תקªה  

ההחיתום החיתום,  לתקªות  בהתאם  כדין  דיווחים  ומוסר  פעיל  במעמד  לפעול    המורש   וא") 

תªאי הכשירות הªדרשים על פי התקªות הª"ל ומצהיר ומתחייב כי תהיה    וכחתם ומתקיימים ב

האמורות וכי יודיעו לאלתר לחברה, על כל    וכשירות כאמור עד למילוי מלוא התחייבויותי   ול

 לשמש כחתם.  ו בדבר כשירות יותושיªוי בªכוªות הצהר 

יכולת כספית ודאית    יש לוכי  כלפי החברה והמציע  ,  לעצמוהחתמים מצהירים, כל אחד ביחס   11.3.2

, מצהירים ומתחייבים כי  החיתוםם  על פי הסכ   וובלתי מותªית למילוי אחר כל התחייבויותי 

האמורות או עד שיתברר כי    ותהא להם יכולת כספית כאמור, עד למילוי מלוא התחייבויותי 

  ו או ביכולת   ו, על כל שיªוי בªכוªות הצהרתולמציע  התחייבויות, וכי יודיעו לאלתר לחברה  ואין ל 

 כאמור.   ולמלא אחר התחייבויותי

הסכם,  הכי עד למועד חתימת  כלפי החברה והמציע עצמו, החתמים מצהירים, כל אחד ביחס ל  11.3.3

 הם קיימו את כל חובות הדיווח המוטלות עליהם מכוח תקªות החיתום. 

לעצמו,    החתמים 11.3.4 ביחס  אחד  כל  והמציע  מצהירים,  החברה  הכלפי  להתחייב    ואכי  רשאי 

  ואהלתקªות החיתום וכי   10גם בהתחשב בתקªה  החיתום  בהתחייבות החיתומית ªשוא הסכם  

. כל אחד  החיתוםהחיתומית בהסכם    ו עומד בכל הסייגים המªויים בתקªה זו בקשר להתחייבות

בªכוªות   שיªוי  כל  על  לחברה  לאלתר  יודיע  כי  בלבד  לעצמו  ביחס  בזאת,  מהחתמים מתחייב 

 הצהרתו או ביכולתו למלא אחר התחייבויותיו כאמור. 

המתמחר   11.3.5 מהצהירהחתם  משקיעים  שהיªם  גופים  אין  כי  "קבוצת  ,  על  ªמªים  אשר  וסדיים 

החתם" או "קבוצת המפיץ", כהגדרתן בתקªות אופן הצעת ªיירות ערך, ביחס לחתם המתמחר,  

ואין גופים שהיªם משקיעים מוסדיים שהשקעותיהם מªוהלות בידי החתם המתמחר או בידי  

   מי שªמªה על "קבוצת החתם" או קבוצת המפיץ" כאמור של החתם המתמחר.

 כספיםהעברת  11.4

).  "המיוחד  החשבוןלן: "לה(  והמציע  עבור החברה  תח חשבון ªאמªות אצל תאגיד בªקאיהרכז יפ 11.4.1

המיוחד החברה  החשבון  ובשם  עבור  הרכז  ידי  על  בלעדית  כל  והמציע  יªוהל  בו  ויופקדו   ,

היחידות שהבקשות לרכישתן ªעªו, והרכז יªהג בהם ויפעל על פי תªאי    בגין  הסכומים ששולמו

רכז בפקדוªות ªזילים לא צמודים  הספים שיצטברו בחשבון המיוחד יושקעו על ידי כ .התשקיף

  ªושאי ריבית על בסיס יומי, ככל שיתאפשר. 

ªיירות הערך שהוצעו על  את הכספים שישולמו עבור  לחברה ולמציע, לפי העªיין,  הרכז יעביר   11.4.2

העªיין,   לפי  והמציע,  החברה  ªעªו  ידי  לגביהן  הפירות(שבקשות  סכומי    בªיכוי  ),כולל  מלוא 

ת  ומיום עסקים אחד לאחר מועד הקצאת ªיירלא יאוחר    להלן  11.6העמלות כמפורט בסעיף  

בבד  בד  . העמלות לחתמים תועברªה להם על ידי הרכז  הערך על פי התשקיף לחברה לרישומים

 .  והמציע, לפי העªיין  עם העברת תמורת ההªפקה לידי החברה
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על אף האמור לעיל ולפי הסכם זה, הרכז לא יעביר כל כספים לחברה, למציע ולחתמים, לפי   11.4.3

יתקיימו התªאים הקבועים בהªחיות הבורסה לרישום למסחר בבורסה של   העªיין, אלא אם 

 יף. ªיירות הערך כולל דרישות הפיזור כמתואר בתשק 

על   היה וªיירות הערך לא ירשמו למסחר, יחזיר הרכז למזמיªים את תמורת היחידות ששולמה 11.4.4

 .ידם, באם שולמה, בצירוף הפירות שªצברו בגיªה, אם יהיו, ובªיכוי מס כדין, אם יחול

 החיתום  התחייבות מימוש 11.5

המספר הכולל של    מהום  מיהחת  ויודיע  ,מועד סגירת ההזמªותביום המסחר הראשון שלאחר   11.5.1

 .לתªאי הסכם החיתוםם  לרכוש בהתא  הם עליªיירות הערך מתוך ªיירות הערך המובטחים אשר  

ולמציע,  ם לחברה  מיהחת   מום לרכוש יחידות על פי הסכם החיתום, ישלמיבמקרה שעל החת 11.5.2

לרכוש    הםאותן יחידות שעלי  באמצעות הרכז, ובהתאם לתªאי התשקיף את תמורת לפי העªיין,  

שªקבע  מועד  השלאחר    השלישי  ביום המסחר  12:00בהסכם החיתום, לא יאוחר מהשעה  כאמור  

של ªיירות    לרישום למסחר בבורסה  התªאים  כל, וזאת בכפוף לכך שªתקיימו  להשלמת המכירה

 . כהגדרתם בתשקיף , לרבות פיזור,הערך

הערך    ותכªגד קבלת כל סכום מהתמורה הª"ל, תעביר החברה לחתם, באמצעות הרכז, את ªייר 11.5.3

 .שרכש

לגרוע מהאמור בסעיף   11.5.4 בגין   םרשאייהיו  ם  מי, החתלעיל  11.5מבלי  ªיירות    לªכות מהתמורה 

שסכומי    על פי הסכם החיתום, ובלבד  הםלרכוש, את סכומי העמלות המגיעים ל  הםשעלי   הערך

 . העמלות לא ªוכו באותו מועד בהתאם לקבוע בהסכם החיתום

חוזרת מטעם החתמים לרכישת ªיירות הערך המובטחים  ייחשב כבקשה בלתי  החיתום  הסכם   11.5.5

 לעיל.   11.2.3  שהם התחייבו לרכוש כמפורט בסעיף

 עמלות 11.6

התחייבויותי  11.6.1 החת  הםושרותי  הםתמורת  שירותימישל  לרבות  החיתום,  להסכם  בהתאם    ם 

והפצה, ההªפקהו  ªיהול  למסחר  ,  ריכוז  החברה  מªיות  ורישום  ההªפקה  להשלמת  בכפוף 

לפי חלקם היחסי בתמורה המיידית הכוללת ברוטו שתתקבל  ,  והמציע  החברה  מושלבבורסה, י

, את הסכומים המפורטים  בגין כל היחידות המוצעות על פי התשקיף על ידי החברה והמציע

  : להלן

מהתמורה המיידית הכוללת ברוטו שתתקבל    3.328%בשיעור של    -  עמלת חיתום ªיהול והפצה 11.6.1.1

פי  על  המוצעות  היחידות  כל  והמציע  התשקיף   בגין  החברה  ידי  יחידות  על  בגין  לרבות   ,

שתירכשªה (ככל שתירכשªה) על ידי חתמים בשל מימוש התחייבותם החיתומית על פי הסכם  

 על פי שיקול דעת החברה.החתמים  יןב  חולקת וז  מלהע .החיתום בªיכוי עמלת הריכוז

 ש"ח.  30,000לרכז ההªפקה בסך   - עמלת ריכוז 11.6.1.2

. מסכום זה  ש"ח 160,000לחתם המתמחר בסך של  -  ות השקידה הªאותההחזר הוצאות בדיק  11.6.1.3

יªוכה כל סכום ששולם קודם לכן, כמקדמה, לעורכי הדין ורואי החשבון שמוªו על ידי החתמים  

  לשם ביצוע בדיקות השקידה הªאותה של התשקיף. 
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ם  מיידי החתªיירות ערך על    , גם במקרה של רכישת במלואןהעמלות המפורטות לעיל תשולמªה   11.6.2

 על פי הוראות הסכם החיתום. 

, לפי חלקם  והמציע  החברהמו  שלילגופים שהיªם "עוסק מורשה" במובן חוק מס ערך מוסף,   11.6.3

כאמור, קבלת    את   היחסי  כªגד  מוסף  ערך  מס  בתוספת  לעיל  הªקובים  והסכומים  העמלות 

 .  חשבוªית מס כדין

. האמור לעיל מהווה הוראה בלתי  באמצעות הרכזוהמציע  התשלומים ישולמו על ידי החברה   11.6.4

 .לרכזוהמציע מהחברה   חוזרת

על    ולמפיציםם  מילחתהתשלומים כאמור בסעיף זה מהווים את מלוא התשלומים המשתלמים   11.6.5

והמציע החברה  והחברה  ,  ידי  התשקיף,  פי  על  הערך  ªיירות  להצעת  יהיו  לא  והמציע  בקשר 

ל  יםחייב  ובין כעמלה בקשר עם  כל סכום ªוסף או אחר, בין    מי מהם לשלם  כהחזר הוצאות 

 .התשקיף  הצעת היחידות על פי

  מים החתמי מ , ככל שולמציע  למרות האמור לעיל ומבלי לגרוע מכל סעד אחר שיעמוד לחברה 11.6.6

זכאי לקבל    הלא יהי  אזי אותו חתםעל פי הסכם החיתום,    מהותית שלו  ד בהתחייבויותויעמ  לא

    .כלשהן לפי הסכם החיתום עמלות

 החברה הצהרות  11.7

כלפי החת 11.7.1 כל הבדיקות כדי לאמת    ם כדלקמן:מיהחברה הצהירה והתחייבה  היא ערכה את 

ולוודא את המידע הכלול בתשקיף; כי התשקיף, לרבות כל תיקון שיוכªס בו כאמור להלן, כולל  

רכישת   השוקל  סביר  למשקיע  חשוב  להיות  העשוי  המידע  כל  את  ובªאמªות  ªכוªה  ומתאר 

תשקיף  היחידות   (פרטי  ערך  ªיירות  תקªות  פי  על  לגלות  הªדרש  פרט  וכל  פיו,  על  המוצעות 

ועל פי כל דין; כי התשקיף כולל ומתאר ªכוªה   1969  -מבªה וצורה), התשכ"ט   -וטיוטת תשקיף  

שיוªות, התביעות  יובªאמªות את כל המידע (לרבות עובדות, הסכמים (בכתב ובע"פ), היתרים, ר 

המשפטיים) (  וההליכים  ידה  על  המוחזקים  ולתאגידים  לחברה  ביחס  "חברות המהותיים 

), ההסכמים המהותיים והעסקאות עם בעלי עªיין בה בהתאם להוראות הדין, וכן כל  הקבוצה"

יתר הפרטים המהותיים לחברה וחברות הקבוצה הªזכרים בו, הכל ככל שקיימת חובה לכללם  

רט העשוי להיות חשוב למשקיע סביר השוקל  בתשקיף על פי כל דין; וכי לא חסר בתשקיף כל פ

ערך,   ªיירות  בחוק  כהגדרתו  כלשהו  מטעה  פרט  כולל  איªו  והוא  פיו  על  ערך  ªיירות  רכישת 

"). כמו כן החברה מצהירה כי קיימת לה פוליסת ביטוח  פרט מטעה(להלן: "  -1968התשכ"ח

של  POSI  )Public Offering of Securities Insuranceמסוג   לתקופה  ממועד  )  שªים  שבע 

 .  החתמיםלשיפוי  5בה התחייבות  ªכללתההªפקה וכי 

החברה והדירקטורים שלה ערכו את הבדיקות  כי  ם  מיהחברה הצהירה והתחייבה כלפי החת 11.7.2

ומבלי להסתמך באופן עצמאי  דין,  פי כל  על  כªדרש  עבור  על    הª"ל  בדיקות שערכו החתמים 

 עצמם בקשר עם חתימתם על התשקיף. 

 

 בהתאם לתªאי הפוליסה הª"ל.    5
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, כל אחד לחוד, באופן עצמאי ומופרד  את החתמים או מי מהם   לשפות  והתחייב יע  והמצהחברה   11.7.3

וללא כל מחויבות או ערבות הדדית ביªיהם, לפי חלקה היחסי של כמות המªיות המוצעות על  

(להלן: " והמציע מתוך סך המªיות המוצעות על פי התשקיף  -פרוידי כל אחד מבין החברה 

ם, ככל שתוטל, לטובת  חתמיה   וטל על ת בשל חבות כספית ש  "),יעבין החברה לבין המצ   ראטה

(שאושרה על  , לרבות פסק דין שªיתן בפשרה שביצועו לא עוכב אדם או גוף אחר על פי פסק דין

או פסק בורר שאושר בידי בית משפט, מחמת שהיה בתשקיף פרט מטעה, וכן בגין  ידי החברה) 

ורכי דין שהוציא מי מהחתמים או שחוייבו  הוצאות התדייªות סבירות, לרבות שכר טרחת ע 

או בקשר לחבות כספית שהוטלה על חתם במסגרת    לפי סעיף זהבהן בידי בית המשפט בהליכים  

הליך אכיפה מªהלית לטובת ªפגע ההפרה ו/או בשל הוצאות שהוציא מי מהחתמים בקשר עם  

ת, ובכלל זה שכר טרחת  הליך אכיפה מªהלית שהתªהל בעªייªו, לרבות הוצאות התדייªות סבירו 

אודות כל פªייה במסגרת  ולמציע  האמור לעיל היªו ובלבד שהחתמים הודיעו לחברה    עורך דין.

  .לשפות את החתמים  תהליך אכיפה מªהלית ו/או כל תביעה ו/או דרישה לגביהם החברה מחויב

ח' לפי "הליך אכיפה מªהלית" משמעו הליך עיצום כספי בידי    3פרקים  רשות ªיירות  (הטלת 

ח' ט'  4ערך),  או  המªהלית),  האכיפה  ועדת  בידי  מªהליים  אכיפה  אמצעי  (הסדר    1(הטלת 

ערך,   ªיירות  לחוק  בתªאים)  המותªית  הליכים,  להפסקת  או  הליכים  מªקיטת  להימªעות 

-, התשª"ט, וכן הליך לפי סימן ד' לפרק הרביעי בחלק התשיעי לחוק החברות1968-התשכ"ח

וכן כל הליך דומה לאלו, יהיו שמו אשר יהיה, או בקשר לאישום   ")החברות חוק(להלן: "  1999

פלילי ממªו זוכו החתמים או בו הורשעו בעבירה שאיªªה דורשת מחשבה פלילית או עקב חקירה  

או הליך שהתªהל ªגדם בידי רשות המוסמכת לªהל חקירה או הליך ואשר הסתיים בלא הגשת 

ªגדם ובלי שהוטלה על  יהם חבות כספית כחלופה להליך פלילי (כהגדרתה בחוק  כתב אישום 

החברות) או שהסתיים בלא הגשת כתב אישום ªגדם אך בהטלת חבות כספית כחלופה להליך  

מחמת    -פלילי בעבירה שאיªה דורשת הוכחת מחשבה פלילית או בקשר לעיצום כספי, והכל  

 שהיה בתשקיף פרט מטעה.  

כמתואר לעיל  החתמים  לשיפוי  בין החברה לבין המציע)  ראטה  -החברה והמציע (פרוהתחייבות   11.7.4

לסך  עד  ברוטו  מצטבר  הªה  בהªפקה  המיידית  ההªפקה  לתמורת  לסכומים    השווה  (בהתאם 

ולמªיות    המפורטים בהודעה המשלימה למªיות החברה  כאמור המיוחסת  לתמורה  ובהתאם 

לצרכן החל במדד    , צמוד לעליה במדד המחירים)ראטה בין החברה לבין המציע-המציע, פרו

"סכום  ועד למדד הידוע במועד תשלום השיפוי בפועל (להלן:    החיתוםהידוע בתאריך הסכם  

  ). השיפוי המירבי"

   25%-למרות האמור לעיל, לא ישולם בגין השיפוי הª"ל סכום העולה במצטבר על סך השווה ל

(מב האחרוªים  המאוחדים  הכספיים  דוחותיה  פי  על  החברה  של  העצמי  או  מהוªה  וקרים 

הדרישה   בעת  החברה  של  העªיין)  לפי  בהתאם  הראשוªה  סקורים  החתמים  ידי  על  לשיפוי 

"  החיתוםלהסכם   הביªיים(להלן:  סכום  סכום  מעל  שתשלום  לכך  סביר  חשש  קיים  אם   ,("

הביªיים ימªע מהחברה את היכולת לעמוד בהתחייבויותיה (למעט התחייבויות החברה כלפי  

ות והצפויות בהגיע מועד קיומן במועד דרישה ראשוªה של שיפוי על  בעלי השליטה בה) הקיימ 

"). מובהר ומוסכם כי משעה שהחשש הסביר, כאמור לעיל, חדל  התªאיידי החתמים (להלן: " 

מלהתקיים, החתמים יהיו זכאים להשלמת השיפוי עד לגובה ההפרש בין סכום השיפוי המירבי  

י עד לסכום הביªיים איªו כפוף לתªאי, כי אין בתªאי  לסכום הביªיים. עוד מובהר כי תשלום שיפו
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בהתאם ובכפוף לכל דין וכי  וכלפי המציע  בכדי לגרוע מזכויות החתמים לסעדים כלפי החברה  

התªאי לא יחול במקרה והוצא לחברה צו פירוק או ªתמªה לה מפרק זמªי בהליך שªיזום שלא  

  .  החיתוםעל ידי מי מהחתמים בעילות על פי הסכם 

תªהל בשמו כל מו"מ או הגªה    החברהל אחד מהחתמים יהיה רשאי לדרוש מהחברה בכתב כי  כ 11.7.5

.  ולצורך כך ייתן לחברה את מלוא הסיוע הªדרש באופן סביר  ªגד תביעה, הליך ו/או דרישה כª"ל 

יוכל אותו חתם, ללא   יום ממועד דרישתו,   21בתוך    אם החברה לא תמלא אחר דרישת החתם

  והמציע  להתפשר עם התובע על כל סכום שיראה לו והחברה  המציע,  וא   צורך בהסכמת החברה

סביר על סכום הפשרה ועל כל סכום  ראטה בין החברה לבין המציע)  -(פרולשפותו    יםחייביהיו  

לחברה   שªיתªה  ובלבד  אליה,  ובקשר  הª"ל  בתביעה  הטיפול  במהלך  ידיו  על  ולמציע  שהוצא 

ימים מראש על הכווªה להתפשר כאמור והחברה לא קיבלה   )15חמישה עשר (הודעה בכתב של  

, הכל כפוף למגבלת סכום השיפוי המירבי כאמור  על עצמה את ªיהול ההליכים כמפורט לעיל

  . לעיל

תביע כל  אותו חתם  עם מסירת  כלשהו, מחויב  לחתם  לעיל,  כאמור  לתשלום,  דרישה  ו/או  ה 

  וליתר החתמים. , למציעלהודיע על כך באופן מיידי לחברה

קיומו של פרט מטעה בתשקיף שהיה    בקשר עםחובת השיפוי דלעיל לא תחול כלפי חתם כלשהו  

ו בכל דרך  אמבוסס או עקב תביעה שעילתה הייתה מבוססת על מידע שªמסר לחברה בכתב  

, לשם שימוש במידע זה לצורך  או יועציו  על ידי אותו חתם מקובלת אחרת או לפי בקשה בכתב  

  הכªת התשקיף. 

שיפוי לא ייªתן לחתם בגין פרט מטעה אם לא הוכח כי החתם האמין בתום לב שאין בתשקיף  

  פרט מטעה, או בשל פעולה שªעשתה על ידי החתם בכווªה או בפזיזות. 

כל   11.7.6 כך באופן  עם מסירת  על  תביעה או דרישה לתשלום, כאמור לעיל, מחויב החתם להודיע 

 מיידי לחברה ולמציע. 

ובהתאם למסמכי ההתאגדות של   11.7.7 החברה מצהירה בזאת כי דירקטוריון החברה אישר כדין 

חיתום, וקבע כי סכום השיפוי המפורט בסעיף זה לעיל, סביר  ההחברה את התקשרותה בהסכם  

    .החיתוםין התחייבויות החתמים על פי הסכם  בªסיבות העªיין ובג

חובת השיפוי דלעיל תמשיך לחול כלפי החתמים גם אם יבוטל הסכם החיתום והחברה תפªה   11.7.8

של   חתימה  ללא  לפועל  ההªפקה  את  ולהוציא  תשקיף  לתיקון  בבקשה  ערך  ªיירות  לרשות 

  החתמים על התשקיף.   

 חובות גילוי ªוספות 11.8

  ף:החיתום ועד ליום התשלום עבור היחידות המוצעות על פי התשקימתאריך חתימת הסכם 

מאסיפותיה    החברה 11.8.1 הפרטיכלים  בכל  שוטף  באופן  בקשתם,  פי  על  לעיין  לחתמים  תאפשר 

הכלליות, מישיבות הדירקטוריון שלה וועדות הדירקטוריון וכן בכל הסכם מהותי (או טיוטת  

הסכם כאמור טרם חתימתו) שהחברה ו/או חברות הקבוצה צד לו. החברה מתחייבת להסב  

ותי מיד לאחר חתימתו ועל ªיהול מו"מ לגבי חתימת  תשומת לב החתמים לכל חתימת הסכם מה

 הסכם מהותי כאמור. 
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תמסור בכתב לחתמים כל מידע שהחברה תהיה חייבת לדווח עליו לרשות ªיירות ערך    החברה 11.8.2

על פי חוק ªיירות ערך (לרבות דיווח לפי פרק ד' ופרק ו' לחוק), ועל פי תקªות ªיירות ערך (מסירת  

, וכן את כל הדיווחים, שהחברה חייבת לדווח לבורסה ותמלא  -1984הודעות לרשות), התשמ"ד

  אחר חובותיה למתן דיווחים לרשות ªיירות ערך ולבורסה כאמור.  

תודיע לחתמים ללא דיחוי על כל שיªוי או התפתחות מגמה לשיªוי מהותי לרעה בדוחות    החברה 11.8.3

עיף זה כדי להטיל על  מובהר כי אין בסהכספיים של החברה או בשיטת הצגת הªתוªים בהם.  

  החברה חובות דיווח ªוספות מעבר לאלו החלות עליה על פי דין. 

יחליטו החתמים לדרוש תיקון לתשקיף או תשקיף    11.8.2  -ו   11.8.1כאמור בסעיף    גילויאם עקב   11.8.4

מתוקן, הצדדים יªקטו מיד בכל הצעדים הדרושים, להªחת דעתם של החתמים, על מªת לבצע  

א  25ו/או    25בהתאם לסעיף    ירות ערךהאפשרית, לרבות פªיה לרשות ªי  את התיקון במהירות

זה   ובמקרה  התשקיף  את  לתקן  שלא  להחליט  רשאית  תהא  החברה  ערך.  ªיירות  יהיו  לחוק 

  .  רשאים החתמים להביא את הסכם החיתום לסיומו

  חיתום יתואר ªכוªה ובאופן מספק בתשקיף. למען הסר ספק מובהרההחברה תגרום כי הסכם   11.8.5

כי בכל מקרה של סתירה בין הוראות הסכם החיתום לבין תיאורן בתשקיף, תגברªה הוראות  

  , למעט אם יוסכם עם החתמים בכתב אחרת.החיתוםהסכם 

 הצהרות המציע  11.9

ידו   כי המªיות הכלולות ביחידות  תחייבהו  הצהיר   המציע   ה המלא   ו הªן בבעלות   המוצעות על 

וªקיות מכל שיעבוד, עיקול, עיכבון ו/או כל זכות אחרת של צד שלישי. לא קיימות בגין המªיות  

גרירה זכויות  קדימה,  זכות  סירוב,  זכות  ביחידות  אחרת    (tag along)הכלולות  זכות  כל  או 

העשויה להגביל את העברתן לחתמים ו/או לרוכשי ªיירות הערך על פי התשקיף, כשהן ªקיות  

שעבו שלישי.  מכל  צד  של  אחרת  זכות  כל  ו/או  עיכבון  עיקול,  הכוח    למציעד,  מלוא  את  יש 

והסמכות להעביר את המªיות הכלולות ביחידות לרוכשי ªיירות הערך על פי התשקיף ולחתמים  

הכלולות    והוא המªיות  את  להציע  מªת  על  הדרושים  וההחלטות  האישורים  כל  את  קיבל 

. הצעת המªיות הכלולות ביחידות  החיתוםקשר בהסכם  ביחידות לציבור על פי התשקיף ולהת

איªן מªוגדות להוראת דין כל שהיא (כולל,    החיתוםלציבור על פי התשקיף וההתקשרות בהסכם  

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, פסק דין או החלטה של בית משפט כל שהוא או צו או הוראה  

  צד לו. שהמציע מחייב  ו/או על פי הסכםהמציע  של רשות מוסמכת) החלה על 

לעיל ביחס לעצמו, לעªיין שיפוי    11.8לפעול בהתאם להוראות השיפוי בסעיף  התחייב  המציע  

 ראטה בין החברה לבין המציע. -החתמים פרו

 מהתחייבויות  חתם שחרור 11.10

בהסכם   כל האמור  ויהחיתוםלמרות  במקרה  או    קבע,  כולל פרט מטעה כלשהו  כי התשקיף 

ע ªיירות  שרשות  לחברה  במקרה  הוראה  תיתן  לסעיף  ולמציע  רך  לסעיף  25בהתאם  ו/או  (א) 

במקרה  25 או  מתוקן,  תשקיף  לפרסם  או  לתשקיף  תיקון  לפרסום  ערך,  ªיירות  לחוק  א(ב) 

את הסכמת החתמים) לערוך תיקון תשקיף  ובכתב  שהחברה תבקש (מבלי שקיבלה לכך מראש  

רשאים, על ידי מתן הודעה  או מי מהם  א(א) לחוק האמור, יהיו החתמים  25בהתאם לסעיף  

לפי  ימי עסקים מה  3תוך    ולמציע  לחברה  לעיל  על אחד המקרים המªויים  ªודע להם  בו  יום 
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  , להשתחרר מכל התחייבויותיהם כלפי החברה ההªפקההעªיין, אך לא יאוחר ממועד השלמת  

) אם הפרט המטעה בתשקיף כאמור לעיל לא היה ידוע  1על פי הסכם החיתום. וזאת: (  והמציע

או הבקשה הוגשה עקב דבר    ) אם ההוראה ªיתªה 2לחתמים בעת חתימת הסכם החיתום; או (

שלא היה ידוע לחתמים בעת חתימת הסכם החיתום, ואשר באופן סביר אילו היה ידוע להם, 

החברה   עם  מתקשרים  היו  בהסכם והמציע  לא  מתקשרים  היו  שלא  או  החיתום,  בהסכם 

  באותם תªאים.   החיתום

רות ערך לפרסם תיקון  בו ביום לחתמים על מתן הוראה על ידי רשות ªיי  וודיעוהמציע י החברה  

  בבקשה לפרסום תשקיף מתוקן כאמור. והמציע לתשקיף כאמור או על פªיית החברה  

פי הסכם    םאת זכות  , או מי מהם,מימשו החתמים כאמור והשתחררו מהתחייבויותיהם על 

לרשות ªיירות ערך בבקשה לתיקון    ו פªוהמציע י החיתום כאמור, יבוטל הסכם החיתום והחברה  

. במקרה שבו בחרה החברה שלא לבטל את  םתשקיף או תבטל ההªפקה, הכל לפי שיקול דעת

לרשות תפªה  היא  חיתומית,  התחייבות  ללא  לפועל  ולהוציאה  בבקשה   ההªפקה  ערך  ªיירות 

לפרסם תשקיף מתוקן שבו לא ייכלל הסכם החיתום וכן לא יכללו בו חתימות החתמים. אם 

    מסיבה כלשהי לא יפורסם תשקיף מתוקן כאמור, תבוטל ההªפקה.

    ªסיבות לביטול ההªפקה 11.11

החתמים יהיו רשאים עפ"י שיקול דעתם המוחלט לבטל את כל התחייבויותיהם עפ"י הסכם  

,  הצעה אחידהב   המכרז לציבור  התקופה להגשת הזמªות במסגרתתחילת  מיאוחר  לא  החיתום  

לרעה בשוק ªיירות ערך בישראל או חל  מהותי  חל שיªוי  הבלעדי  וזאת אם לפי שיקול דעתם  

במצב הבטחוªי, כלכלי, מדיªי או פוליטי בישראל או בעולם המשפיע או אשר עלול  מהותי  שיªוי  

לרעה על שוק ªיירות הערך בישראל או על החברה, לעומת המצב בעת חתימת  מהותית  להשפיע  

  .  החיתוםהסכם 

בבקשה  ולבורסה  לרשות ªיירות ערך    ו פª והמציע י והחברה    החיתוםבמקרה כזה יבוטל הסכם  

  או תבטל ההªפקה, הכל לפי שיקול דעתה. לתיקון תשקיף 

בחתימת   תיªתן  כאמור  החיתום  הסכם  וביטול  החתמים  התחייבויות  ביטול  על  הודעה 

לחברה   כªמסרת  ותחשב  החברה ולמציע  החתמים,  של  הרשום  במשרדה  מסירתה    במועד 

  או במשרד עורכי דיªה לעªיין ההªפקה.  וכתובתו הרשומה של המציע 

  לרשות ªיירות ערך   , יפªו החברה והמציע שלא לבטל את ההªפקהבמקרה שבו בחרה החברה  

בו    ולבורסה ייכללו  לא  וכן  החיתום  הסכם  ייכלל  לא  שבו  מתוקן  תשקיף  לפרסם  בבקשה 

  חתימות החתמים. אם מסיבה כלשהי לא יפורסם תשקיף מתוקן כאמור, תבוטל ההªפקה. 

תמור קבלת  לפªי  עת  בכל  ההªפקה  את  לבטל  רשאית  תהיה  רכז  החברה  בידי  ההªפקה  ת 

יהיו  לא  והמציע  והחברה    החיתוםההªפקה. אם תבטל החברה את ההªפקה יתבטל גם הסכם  

  בתשלום סכומים או עמלות כלשהן לחתמים מכוחו וזאת למעט התחייבות החברה  יםמחויב 

  לעיל אשר תישאר בתוקף   11.6.1.3לשאת בהוצאות בדיקות השקידה הªאותה כאמור בסעיף  

 . ותחול במקרה זה במלואה על החברה בלבד
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  פעולות במקרה של ביטול ההªפקה 11.12

בסעי  כאמור  ההªפקה  ביטול  של  ההודעה לעיל    11.11או    11.10  פים במקרה  פרסום  לאחר 

תפרסם הודעה בªדון באותו יום ככל הªיתן, בעיתון תודיע החברה על כך בדוח מיידי, ו המשלימה,  

  אחד, ולמחרת בשªי עיתוªים יומיים הªפוצים בישראל בשפה העברית. 

אחראים    ולא יהיוכל אחד מהם  מובהר בזאת כי אם תבוטל ההªפקה כאמור, כי אז החתמים  

ªזק שיגרם    ם אחראי  ו היילא    והמציע   והחברהוהמציע  כלפי החברה   כלפי החתמים, בגין כל 

כתוצאה ו/או בקשר עם הביטול האמור לעיל ו/או בגין כל הוצאה שהוצאה במהלך ו/או בקשר  

הסכם   של  כריתתו  לקראת  ומתן  המשא  במהלך  ו/או  התשקיף  בהכªת  הטיפול    החיתוםעם 

כאמור בסעיף   ªשיאה בהוצאות בדיקות השקידה הªאותה  תחול  , אשר  לעיל  11.6.1.3(מלבד 

  ).  במקרה זה במלואה על החברה בלבד

  

  

  

 2020דצמבר ב 13תאריך ההודעה המשלימה:  
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  חתימות ההודעה המשלימה 

  

  החברה 

  

_________ ______________ __________  

  בע"מ  ע.י. ªופר ארג'י

  

  מציעה

  

_________ ______________ __________  

  עופר יªאי 

  

  

  דירקטורים

  

 _____________________________     _____________________________  

  פיªי כהן               עופר יªאי 

  

  

 _____________________________      

              יוªי טל 

  

  

  ם  מיהחת

  

 _____________________________     _____________________________  

  בע"מ  )1993(ידר הªפקות ל        בע"מ אוריון חיתום והªפקות

  

  

 _____________________________     _____________________________  

 בע"מ  ברק קפיטל חיתום    חיתום והªפקות בע"מ   -פועלים אי.בי.אי. 
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